Protokét nr 10/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 27 grudnia 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucinska-Deres, Michat Adamski, Wojciech Kaminski,
Jacek Kruk, Dariusz Krze$niak, Janusz Targowski, Tomasz Wiéniewski, Janusz Woijtal i Rafat Zurkowski.
Nieobecna cztonkini Rady Nadzorczej: Paulina Marcinkiewicz.

Obecne osoby zaproszone: Zarzad Spétdzielni - Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_glosowaniu: 8 gtoséw ,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 9/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 23 listopada 2023 r.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

N o v ks wnN R

Omoéwienie i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobdow Spétdzielni na
rok 2024.

8. Omodwienie i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego
Spétdzielni na rok 2024 i wynikajgcych z tego planu stawek eksploatacyjnych.

9. Sprawy wniesione.
10. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
11. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 9/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 23 listopada 2023 r.
Poprawki do protokotu zgtosili p. Tomasz Wisniewski — dot. Ad 6 pkt 4 i p. Jacek Kruk — dot. Ad 5 pkt 2



Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtosow ,,za” przyjeta z poprawkami protokét nr 9/2023 posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 23 listopada 2023 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze ma wiedze, iz Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa
uzyskata dotacje od panstwa i Banku Gospodarstwa Krajowego w wysokos$ci XXX tys. zt i XXX mln zt
do montazu instalacji fotowoltaicznej (dot. osiedla Zoliborz Ill) i zapytat, czy Zarzad rozwazat
skorzystanie z podobnej Sciezki dofinansowania? Pani Teresa Kaminska zwrdcita uwage, ze Zarzad
ma wiedze nt. mozliwosci i sposobu skorzystania z dofinansowania, ale najpierw musi znac
stanowisko Rady Nadzorczej, czy Spétdzielnia w ogdle bedzie wykonywata tego typu prace.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski stwierdzit, ze plan remontéw praktycznie
zostat wykonany i moze cieszy¢ fakt, ze udato sie znalezé wykonawce remontu schodéw
zewnetrznych, ale obecny rok pokazat pewne pozycje, ktére Spétdzielnia powinna przewidzieé
w wieloletnim planie remontéw np. remont 3 — 4 tarasOw rocznie i naprawa czé6t balkondw.

Przewodniczgca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-Deres stwierdzita, ze z podsumowaniem
i oceng dziatalnosci Spétdzielni pod wzgledem finansowym nalezy zaczeka¢ do momentu uzyskania
petnej informacji tzn. wykonania przychoddw i kosztéw za caty rok 2023.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze na kontach bankowych Spétdzielni zgromadzono srodki
w wysokosci XXXXX zt i XXXXX zt (rachunek biezgcy). Natomiast w sprawie dotyczacej wystgpienia
cztonka Spétdzielni o umorzenie odsetek, w listopadzie br. Rada Nadzorcza postanowita umorzy¢ 50%
kwoty naleznych odsetek, a pozostate 50% roztozy¢ na 12 miesiecznych rat. Cztonek zadeklarowat
sptate w trzech ratach.

Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.
Pan Jerzy Brzozowski przekazat nastepujace informacje:

1. W zwigzku ze sprzyjajgcymi warunkami pogodowymi wykonywane s3 prace zwigzane
z remontem balkondw (czota balkonow).

2. Planowana jest kontynuacja prac zwigzanych z remontem schodéw zewnetrznych.

3. W sprawie wykonania instalacji monitoringu osiedla miato miejsce spotkanie z udziatem
przedstawiciela wykonawcy, p. Michata Adamskiego i Zarzadu, na ktérym zapadty ustalenia
zwigzane z wyborem kamer, usytuowania kamer, miejsc montazu masztéw. Z przestanej przez
wykonawce wyceny wynika, ze kwota przedsiewziecia wzrosta do XXX tys. zt, przy czym czesc tej
kwoty przechodzi na rok 2024 (w planie na rok 2023 przeznaczono na ten cel kwote XXXX tys. zt,
a pierwsza wycena to kwota XXX tys. zt).

Pan Michat Adamski poinformowat, ze zgodnie z informacjg prezesa zostat wykonany przeglad,
ustalono faktyczne miejsca montazu kamer i wybrano kamery. Stwierdzit, ze jego zdaniem
powinien by¢ to pierwszy krok do dokonania wyceny i nie bytoby zaskoczenia, ze nalezy doptacié¢
XXX tys. zt. Firma jest przekonana, ze otrzyma zlecenie i zrobita nowg wycene na kwote plus XXX
tys. zt w stosunku do wyceny pierwotnej. Do Rady Nadzorczej nalezy decyzja, czy kwota jest
wiasciwa i czy nalezy zlecaé prace tej wiasnie firmie. Stwierdzit, Ze w jego ocenie przygotowanie
tego przetargu byto zte, poniewaz najpierw nalezato umédwic¢ spotkanie z nim lub z komisjg
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techniczng, ustali¢ lokalizacje i parametry kamer, a dopiero potem ustala¢ warunki przetargu —
zapytania ofertowe. Pan Jerzy Brzozowski zwrdcit uwage, ze jego zdaniem wycena nie jest
zawyzona, poniewaz zdecydowanie zwiekszyt sie zakres robdt oraz ilos¢ kamer a dodatkowo
firma w ramach zawartej umowy wykonata juz czes¢ prac. Pani Teresa Kaminska dodata, ze
w zaistniatej sytuacji sg tylko dwa rozwigzania tzn. albo zgodzi¢ sie na nowg wycene firmy
w zwigzku z zwiekszeniem zakresu robét, albo wybrana firma konczy prace zgodnie z podpisang
umowa, a na pozostate prace zostanie ogtoszony nowy przetarg. Poproszony o wniosek w tej
sprawie p. Michat Adamski stwierdzit, ze nie stawia zadnego konkretnego wniosku, a jedynie
zwraca uwage na niewtasciwe przygotowanie przetargu i konieczno$¢ zmian w tym zakresie
w przysztosci. Prace zwigzane z monitoringiem powinny byé kontynuowane w rozszerzonym
zakresie przez wybrang w przetargu firme.

4. Odpowiadajac na pytanie p. Janusza Targowskiego dot. terminu zakonczenia remontu schodéw
p. Jerzy Brzozowski poinformowat, ze same schody majg by¢ zrobione do kornica roku — do
utozenia pozostanie kostka. Pan J. Targowski stwierdzit, ze jego zdaniem warunki atmosferyczne
sprzyjaty wykonywaniu tych konkretnych robdt i nie byto powodu, aby prace te wstrzymywac.
Firma pracowata z przerwami, co skutkuje niedotrzymaniem wynikajgcego z umowy terminu
zakonczenia prac. Dodat takze, ze jego zdaniem nadzdér nad tymi robotami jest niewystarczajacy.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit, aby przyjac zasade, ze komisja techniczna RN (w ramach zakresu
dziatania) bedzie sygnalizowata Radzie Nadzorczej wszystkie niepokojgce sytuacje wynikajgce
z zawartych uméw np. mozliwos¢ niedotrzymania terminu realizacji zamdwienia.

Ad 7.

Omadwienie i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobow Spétdzielni na rok
2024.

Projekt planu remontéw na rok 2024 zamyka sie kwotg 770 800 zt i obejmuje nastepujace pozycje:
1) remont stropéw garazy pod tarasami— 173 800 zt
remont schodéw zewnetrznych w patioiill —99 500 zt

potozenie tynkéw zewnetrznych w obrebie schodéw mozaika — 22 200 zt

)
)
4) wymiana balustrad schodéw zewnetrznych (1, 1B, 9) — 76 600 zt
) wymiana balustrad schodéw zewnetrznych (1, 1B, 9 3A, 13) — 27 700 zt

) remont kominkéw wentylacyjnych w garazach — 135 000 zt

) naprawa czétek balkonow (alpinisci) — 83 700 zt

8) monitoring osiedla — 27 500 zt

9) przeglad jednoroczny ogdélnobudowlany —9 000 zt

10) przetozenie kostki w miejscach jej zapadniecia - 10 000 zt

11) wiosenny przeglad dachdéw - 8 000 zt

12) naprawy, malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych sity wtasne - 2 000 zt

13) naprawa ptytek na elewacji - 3 000 zt

14) wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych - 2 000 zt

15) malowanie elementdw metalowych osiedla, ogrodzenie, cokoty latarni, pochwyty, itp. - 2 000 zt
16) wynagrodzenie za ustugi remontowe biezgce - 88 800 zt

Podczas dyskusji nad projektem planu remontédw Zarzad odpowiedziat na pytania cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktére dotyczyty: poz. od nr 12 do nr 15 — kwoty dotyczg tylko materiatéw; wynagrodzenia
konserwatora — ryczaft; wynagrodzenie inspektora nadzoru — srodki zabezpieczono w pozycji
,wynagrodzenia bezosobowe”; prace nadzorowane przez inspektora nadzoru w 2024 roku — remonty
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tarasow, kominki wentylacyjne, naprawa czétek balkondw; remont kominkéw wentylacyjnych —
prace bedg prowadzone rownolegle z remontami tarasow.

Po dyskusji

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 9 gtosow ,,za” podjeta uchwate nr 3/2023 w sprawie uchwalenia planu
remontow zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2024 r. w nastepujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1 Uchwala plan remontdéw zasobdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2024 r. zamykajacy sie
kwotg 770 800 zt, w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 3/2023 stanowi zat. nr 3 do protokotu.

Ad 8.

Omowienie i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni
na rok 2024 i wynikajacych z tego planu stawek eksploatacyjnych.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze zostat przygotowany projekt planu gospodarczo-
finansowego Spétdzielni na rok 2024. Nastepnie szczegétowo omdwita przygotowany materiat.
Poinformowata, ze wzrost kosztéw eksploatacji lokali wynika gtdwnie ze wzrostu podatkéw, w tym
zwilaszcza podatku VAT za ciepto w styczniu 2023 roku i energie elektryczng oraz wzrostu
minimalnego wynagrodzenia, ktére ma bezposredni wptyw na koszty. Inne korekty wprowadzono na
podstawie zuzycia 2023 roku lub zapowiadanych wzrostéw cen. Wzrost w pozycji DZwigi wigze sie ze
wzrostem kosztu energii elektrycznej. Wzrost pozycji 54 Energia cieplna jest spowodowany
poziomem cen w Veolii, jak rowniez obnizka temperatur w 2023 roku. W roku 2023 miata miejsce
podwyzka VAT oraz wzrost cen ustugi przesytowej. Dofinansowanie panistwa w catym okresie
grzewczym wyniosto 59 554 z1, co przy spodziewanym koszcie energii cieplej na poziomie 1 225 000 zt
nie stanowi istotnego wsparcia.

1. Planowane przychody przy stawkach dla lokali — 3,38; 3,23 i dla garazy — 5,19;3,69 wynoszg w zt:

Eksploatacja - lokale — 987 209; garaze — 215 082
Wynajem miejsc postojowych - garaze— 7700
Wynajem miejsc parkingowych - lokale — 80 000
Odsetki bankowe - lokale =51 422
Razem: 1118631 222782

5. Planowane stawki

1. Stawka eksploatacyjna:
- 3,38 zt/m?lokal (cztonkowie) i 3,23 zt/m? (przewtaszczeni).
- 5,19 zt/m?garaz (czfonkowie), 3,69 zt/m? (przewtaszczeni), 6,00 zt /m? (garaz bez lokalu).

Rdéznica stawki w pozycji eksploatacja wynika z tego, ze cztonkowie, ktdrzy przewtaszczyli
lokale sami ptacg podatki (dot. lokalu) do m. st. Warszawa.

2. Fundusz remontowy:
- 1,99 zt/m? lokale mieszkalne cztonkdw Spétdzielni; 3,00 zt/m? pozostali.
- 1,00 zt/m? — garaze cztonkdw Spétdzielni; 2,50 zt/m? pozostali.
Po dyskusji
Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtosow ,,za”; 1 gtos , przeciw” podjeta uchwate nr 4/2023 w sprawie

uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2024
i wynikajacych z tego planu stawek eksploatacyjnych w nastepujgcym brzmieniu:

Protokét nr 10/2023 posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 27 grudnia 2023 r.



Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1 Uchwala plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2024, w wers;ji
stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty i zatwierdza wynikajgce z tego planu stawki
eksploatacyjne.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 4/2023 stanowi zat. nr 4 do protokotu.

Ad 9.

Sprawy wniesione.

1.

Pan Janusz Woijtal poprosit, aby przy kolejnym malowaniu miejsc parkingowych (na ulicy)
miejsca dla gosci pomalowaé odblaskowg farbg, poniewaz wieczorem i w nocy miejsca te sg
niewidoczne.

Przypomniat takze, ze na jednym z ostatnich posiedzen zgtaszat wniosek dot. zakupu kompresora
z przeznaczeniem dla mieszkanicow. Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze kompresor
zostanie zakupiony w najblizszym czasie.

Pan Wojciech Kaminski poprosit o informacje dot. wspétpracy z firmg ksiegowga. Pani Teresa
Kaminska poinformowata, ze sytuacja sie normalizuje. Panie ksiegowe z nowej firmy byly
w Spoétdzielni po to, aby przejrze¢ dokumenty i system ksiegowy. Niestety nie udato sie
doprowadzi¢ do rozméw pomiedzy firmami ksiegowymi (obecng i poprzednig). Konieczne bedzie
poniesienie dodatkowych kosztéw — na chwile obecng kwota nie jest znana.

Pan Michat Adamski poruszyt nastepujgce tematy:

Uszkodzony szlaban od ul. Niedzielskiego — p. Jarzy Brzozowski poinformowat, ze szlaban nie
zostat jeszcze naprawiony. Koszt naprawy w zaleznosci od wariantu (wymiana czesci na nowg lub
naprawa) wyniesie od 3 do 5 tys. zt. Zarzagd zamierza wymieni¢ cze$¢ na nowa, ale takze naprawic
zepsutg i potraktowad jako zapas, a takze wystgpi¢ w tej sprawie do ubezpieczyciela o wyptate
odszkodowania.

Préba ztapania nagranego ztodzieja samochodu — p. Jerzy Brzozowski poinformowat, ze
Spétdzielnia przekazata nagrania. Po dwdch tygodniach od zdarzenia, wg policji w sprawie nie ma
zadnego postepu.

Pan Adamski zapytat takze, czy p. Janusz Wojtal otrzymat od Zarzadu informacje dot. mozliwosci
zastosowania w zasobach Spétdzielni nowych technologii dot. pozyskiwania energii elektrycznej
polegajgcej na montazu perowskitowych ogniw stonecznych wykorzystywanych w fotowoltaice
i otrzymat odpowiedz, ze tak.

Nastepnie przypomniat, ze p. Janusz Targowski zgtaszat propozycje przeznaczenia czesci wolnych
Srodkéw finansowych Spétdzielni na zakup pawilonu (biuro Spétdzielni, sala na zebrania
mieszkancow itp.) i zapytat, czy w tej sprawie otrzymat odpowiedZ — Pan Dariusz Krzesniak
przypomniat, ze Rada Nadzorcza uznata pomyst za witasciwy, ale zwrécita uwage, ze
pomieszczenia w pawilonie nie mogg sta¢ puste i dlatego powinna powsta¢ wieksza grupa
inicjatywna.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 10.

Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami biezgcymi, a takze na
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whniosek p. Dariusza Krzesniaka stanowiskiem komisji technicznej RN w sprawie informacji
przygotowanej przez Zarzad dot. przygotowania zasobéw Spétdzielni do sezonu zimowego. Komisja
powinna zaproponowac wzor - schemat dziatania Spétdzielni (daty).

Ad 11.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 24 stycznia 2024 r. - godz. 17.00.

Ad 12.
Zakohczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 27 grudnia 2023 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokdt sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 4 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
3. Uchwata nr 3/2023.

4. Uchwata nr4/2023.
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